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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar Planhandlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Planprogram 2008-10-30
Fastighetsférteckning

Ovriga handlingar

e Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Bullerutredning 2016-10-13
Geoteknisk undersokning 2016-10-17
Vibrationsutredning 2016-09-06
Riskanalys 2016-09-05
Behovsbeddmning

Syfte Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en utbyggnad
hogre an tva vaningar for bostadsbebyggelse och lokaler
for centrumandamal.

Huvuddrag For att det ska vara mojligt att bygga hogre an tva
vaningar, inom planomradet, maste en ny detaljplan tas
fram. | planfoérslaget medges en byggratt upp till tre
vaningar for stérre delen av planomradet. Narmast
Faluvagen kan emellertid upp till fyra vaningar medges.

Vid uppréattandet av denna detaljplan har en kvalitativ
riskanalys utforts med anledning av att omradet ligger
narmare an 150 meter fran jarnvag, som klassas som en
farligt gods-led.

For planomradet finns ett planprogram godkant av
byggnadsnamnden 2008-10-30 8§ 284. | programmet
belystes forutsattningarna for bostadsbebyggelse mellan
tva och fyra vaningar.

Planen ar forenlig med Leksands kommuns
oversiktsplan, laga kraft 2014-07-10. Detaljplanen
kommer att handlaggas enligt plan- och bygglagen
(2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015 med utdkat
forfarande.
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Synpunkter Synpunkter

Anstkan

lanbesked ~ Planbesked  Samrad - Granskning Laga-

kraft

Besluti SB BeslutiSB Besluti SB BeslutiSB Besluti KS/KF

SB = Utskottet fér samhallsbyggnad
KS = Kommunstyrelsen KF = Kommunfullméaktige

Planprocessens olika skeden visas i pilillustration, aktuellt skede ar markerat med rott.
Plandata

Lage Planomradet ligger i Insjén mellan Faluvéagen och
Vattuvagen. F.d. Sang biografen ligger strax norr om
omradet.

Areal Omradet ar ca 2 ha stort

Markagoférhallanden e Ovre Heden 5:9 4gs av Leksandsbostader AB

e Ovre Heden 7:64, 5:8, 3:7, 5:11 ochKnippbodarna
1:22 &gs av Leksands kommun

e Holen 4:13 &r privatagd

e Ovre Heden S:1 ags av en samfallighet och beror
del av Faluvéagen, Torgvagen, Vattuvagen och
Gardesvagen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Oversiktsplan for Leksands kommun 2014, som vann
laga kraft 2014-07-10, géller. Planomradet ingar i
planeringsomradet Tatorten Insjon. Omradet pekas ut
som ett omrade lampligt for fortatning av
bostadsbebyggelse. De generella riktlinjerna for
planeringsomradet galler.

Detaljplaner Nastan hela planomradet berors idag av detaljplan for
Heden Ovre 3:12 m.fl. i Insjéns samhalle
lagakraftvunnen 1983-02-15 (A620), fastigheten Ovre
Heden 3:7 &r i detaljplanen undantagen fran antagande
och ar idag planlos. Fastigheten Ovre Heden 5:11 samt
en del av Gardesvéagen berdrs emellertid av detaljplan
for del av Insjons samhaélle faststalld 1961-10-26

(A222).

Planomradet angransar till detaljplanerna:
e i Oster, vaster och sdder av detaljplan for del av
Insjons samhéalle (A222) faststalld 1961-10-26.
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Inom omradet 6ster om Gardesvagen och norr
om den gamla brandstationen &r planen
undantagen fran faststéallelse och omrade ar idag
planlost.

e inorravdetaljplan for nya Timmervagen m.m.
(A640) laga kraft 2004-06-30, detaljplan for
Sang i Insjon (A254) laga kraft 1989-12-21 samt
detaljplan for del av Insjéns samhalle (A611) laga
kraft 1978-10-02.
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Kommunala beslut i For planomradet finns ett planprogram som

Bvrigt/dvriga byggnadsnamnden godkande 2008-10-30 § 284_1._

olaneringsunderlag Utskottet for samhallsbyggnad lamnade ett positivt
planbesked 2016-04-19 § 47.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Riksintressen

Turism- och friluftsliv  Planomradet omfattas av riksintresse for turism- och
friluftsliv enligt miljébalken 4 kap § 2. Detta riksintresse
omfattar stora delar av Siljanskommunerna.

Vaderradarstation Omradet ar belaget inom riksintresseomradet for
vaderradarstation enligt miljébalken 3 kap 9 8.
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Natur

Mark och vegetation Mellan Gardesvéagen och Torgvagen ar planomradet helt
obebyggt och utgors av f d akermark se bild 1 nedan.
Nagra speciella naturvarden bedoms inte finnas i detta
omrade. | évrigt bestar omradet av tomter med
bebyggelse, en atervinningstation och en boulebana.
Marken &r relativt plan i omradet med undantag for
fastigheterna Ovre Heden 5:11 och Knippbodarna 1:22, i
Oster, dar en mindre hojdskillnad finns.

Bild 1 Norra delen av planomradet Bild 2 fastigheten Ovre Heden 5:11
Geotekniska Omradet anses ur geoteknisk synpunkt ha goda
forhallanden exploateringsforhallanden enligt den geotekniska

undersokningen av Sweco Civil AB 2016-10-17 . Da de
geotekniska forhallandena ar goda med mycket sma
lokala variationer bedéms inga ytterligare
undersokningar behdva utfoéras i kommande skeden,
men definitivt beslut i denna fraga kan inte tas forran en
mer detaljerad bebyggelseutformning foreligger.

Allmant

Omradet ar geotekniskt enkelt, schakt och
grundlaggning bor inte ge nagra storre svarigheter. Den
storsta osdkerheten ar markens tjalskjutande
egenskaper som varierar 6ver omradet, detta kan dock
I6sas genom att éverdimensionera, dvs anta
tjalfarlighetsklass 4. Om mangden ouppvarmda
konstruktioner (plintar osv) ar liten ger detta inga storre
extra kostnader. Grundlaggningsarbeten ska utforas
frostskyddat. Siltjordar skall ej anvédndas som
fyllnadsmassor under byggnader. Jorden bor ej stdras
under terrassniva mer an nédvandigt da packning av
finkorniga jordar har kan vara svar att utfora.

Grundléaggning av byggnader

Grundlaggning av byggnader kan utféras med
plattgrundlaggning, dvs platta pa mark eller kallare.
Fyllning och matjord ska avlagsnas. For mindre
byggnader pa 2-3 vaningar bedoms Geoteknisk kategori
1 (GK1) lamplig, detta innebar ett forenklat férfarande.
Hogsta tillater grundtryck i GK1 satts till 100 kPa. GK1
innebar alltid en viss dverdimensionering, for hdgre
byggnader och storre laster ska GK2 nyttjas, vilket
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innebar att berakningar av barighet och deformationer
gors av sakkunnig. Val av geoteknisk kategori avgors av
ansvarig konstruktér nar laster och sattningskrav
foreligger.

Dagvatten
Jorden i omradet ar relativt genomslapplig och

grundvattenytan ligger lagt.

Radon Enligt den geotekniska undersékningen av Sweco Civil
AB 2016-10-17 varierade de uppmatta vardena mellan
23-29 kBg/m3, vilket medfor att marken klassas som
normalradonmark (10-50 kBg/m3).

Det rekommenderas att byggnader skall utforas
radonskyddat. Ett radonskyddat utférande innebar att
golv och véaggar tatas mot marken:

e Undvik kantisolering som slapper igenom jordluft
langs ytterkanterna pa betongplattan.

e Bygg sa att sattningar undviks (kan ge upphov till
sprickor som lacker radon).

e Tata rorgenomfoéringar i husets bottenplatta.

e Overvig installation av draneringsslang i den
packade fyllningen under plattan for att i
framtiden kunna utfora ventilerande atgarder pa
ett enkelt satt.

Det bor aven beaktas att anskaffat fyllningsmaterial kan
innehalla hoga halter av radon.

Vibrationer Dala vibrations konsult 2016-09-06 har utfoért en
vibrationsutredning. Syftet var att utreda jarnvags-
trafikens paverkan pa planerad bebyggelse inom
planomradet ur vibrationshanseende. Samtliga
maétresultat i MP: Ovre Heden 7:64 ligger i omrédet
0,1 —-0,4 mm/s RMS. Vardet 0,4 mm/s RMS har under
matperioden endast noterats en gang. Slutsatsen bor
vara att den del av omradet soder om Sang som ar mest
utsatt har en niva som ligger strax under eller tangerar
Trafikverkets nedre riktvarde for "mattlig stérning”, 0,4
mm/s RMS.

Komfortvarden inom 0,4 — 1,0 mm/s RMS upplevs
som "mattlig storning”, varden under 0,4 mm/s RMS
upplevs av valdigt f& manniskor som stérande.
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Fornlamningar Registrerade fornlamningar saknas inom planomradet.

Alla fornlamningar, saval kanda som okanda, ar
skyddade enligt kulturmiljolagen. Skulle det i samband
med exploatering eller andra arbeten patraffas
fornlamningar eller misstéankta fornlamningar skall
kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Bebyggelse Soder om Sang ar beléaget i Insjon ca 9 km fran Leksand
Noret. Har bor ca 2000 invanare. Insjon har en
bykaraktar med en bebyggelse fran olika epoker vilket
har medfért en varierad utformning. Bebyggelsen ar inte
ordnad i en tydlig struktur utan har organiskt vuxit
fram. Det ar en blandning mellan villor och
flerbostadshus. Inom planomrédet pé fastigheten Ovre
Heden 5:9 finns ett flerbostadshus i tva vaningar och
kallare. Fasaden ar av trapanel och takbelaggningen av
tegel. P& fastigheten Ovre Heden 5:11 finns en byggnad
som tidigare varit brandstation men som idag inhyser en
boulebana. P4 fastigheten Knippbodarna 1:22 har det
tidigare funnits en byggnad som varit fritidsgard, den ar
numera riven. Kvar finns endast en garage- och
forradsbyggnad. 1 Gvrigt &r marken inom planomradet
obebyggd.

' - _’_B‘-'.:n S oU
_riven 4

‘;...' ».
onen

Planomréadet
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Gul byggnad, f.d Sang biografen Bebyggelse vaster om planomradet

Planerad bebyggelse

For att det ska vara mojligt att uppféra byggnader inom
planomradet som ar hogre &n tva vaningar maste en ny
detaljplan tas fram. Det ar ont om lediga lagenheter. For
de som vill bo kvar pa orten men flytta ifran sin villa till
ett mindre boende ar det svart. | planen mojliggors en
markanvandning for ”B” bostader och ”C1”
centrumandamal med vissa preciseringar. Med
anvandningen centrumandamal avses verksamheter
som bor ligga centralt eller pa annat satt vara latta att na
for manga manniskor. Det kan vara butiker, service,
foreningslokaler, frisor etc. Anvandningen ar lamplig
med hansyn till omradets centrala lage dar det redan
idag finns en viss funktionsblandning mellan bostader
och verksamheter. Preciseringen av centrumandamalet
innebar att féljande anvandningar ar undantagna:
hotell, handel med skrymmande varor och
samlingslokaler stérre &n 50 m2. Narheten till jarnvagen
som ar en transportvag for farligt gods innebar att de
namnda anvandningarna undantagits. De undantagna
anvandningarna kan oka riskerna for att manga
manniskor med mindre lokalkdnnedom vistas inom
jarnvagens naromrade vilket forsvarar utrymning och
evakuering vid en olycka.

Verksamheterna far vidare inte vara stérande eller
medfdra olagenheter for omgivningen vad géller t.ex.
buller, lukt, trafik m.m. vilket verksamhetsutdvaren
ansvarar for enligt miljobalken. Saljarean per butik
begransas med planbestammelsen "e2” till max 300 m?2
Begransningen motiveras av att det inom omradet ar
olampligt att ha den typ av handel som kraver stora
butiksytor

Enligt kommunens handelspolicy fran ar 2003 ska
handeln i forsta hand lokaliseras till "malomradena” i
kommunen. Det beskrivna "malomradet” i Insjon ar
riksvagsomradet vid Clas Ohlssons butik (Hjultorget).
Externa lokaliseringar utanfor malomradena bor ske i sa
liten omfattning som mojligt och ska foregas av
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noggrant dvervagande samt restriktioner betraffande
tillaten handelsyta. Undantag far goras for
dagligvaruhandel och i vissa fall for handel med
skrymmande sallankopsvaror. Nar det galler handel med
skrymmande sallankopsvaror sa kan enstaka
etableringar tillatas utanfér malomradena om det
fungerar t ex ur trafiksynpunkt.

De flesta befintliga lokalgator i och i anslutning till
planomradet har inte en sadan utformning och kapacitet
att det ar lampligt med nagon storre 6kning av dagens
trafikmangder. Handel med skrymmande varor bedéms
darfor inte lamplig inom planomradet.

Narmast Faluvégen tillats bebyggelse upp till fyra
vaningar med en hogsta byggnadshojd pa 14 meter. Norr
om Faluvagen finns idag tva flerbostadshus som ar tre
vaningar med kallare. Den ena byggnaden &r den f.d.
Sangbiografen. Denna del av planomradet bedoms tala
en hogre bebyggelse. | 6vriga delar av planomradet
tillats max tre vaningar med en hogsta byggnadshojd pa
11 meter. | sodra delen av planomradet far ny bebyggelse
inte uppforas ndrmare fastighetsgrans mot befintliga
villatomter &n 10 meter. Detta sakerstalls pa plankartan
med sa kallad prickmark. Detta avstand bedoms vara ett
tillrackligt avstand mellan ny och befintlig bebyggelse.
Prickmark finns aven utmed vagarna, en 4,5 meter bred
zon in fran vagomradet. Syftet ar att sakerstélla att
nybyggnation inte skymmer sikt eller férsvara skotsel av
gatorna.

Den sammanlagda byggnadsarean far vara max 1/3 av
fastighetensarean.

Olika varianter av bebyggelsestrukturer

Enligt plan- och bygglagen ska planen inte reglera mer
an nodvandigt. Det exakta laget for byggnadernas
placering ar inte bestamt i planen. Omradets maximala
exploateringsgrad ar reglerad. Tre exempel pa
alternativa bebyggelsestrukturer visas under denna
rubrik.
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- Befintligt garage
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Exempel 1 totalt 108 lagenheter

_ Faluvagen —

=

- Ny byggnad
- Befintlig byggnad
- Transformatorstation
I:] Nytt garage/sop
- Befintligt garage

Exempel 2 totalt 139 lagenheter

Detaljplan for SODER OM SANG, INSJON
Leksands kommun, Dalarnas lan
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I: Nytt garage/sop ‘ Jﬂ \ f
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- Befintligt garage | M—- |
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Exempel 3 totalt 158 lagenheter

Service Omedelbart norr om Faluvagen i anslutning till
planomradet finns en livsmedelsaffar. Vid Insjovagen,
sydost om planomradet finns en banklokal. Nara
planomradet finns i Gvrigt viss typ av kommersiell
verksamhet som t ex mindre andrahandsbutiker, frisorer
m.m. Kommersiell service av stérre omfattning finns vid
Hjultorget vaster om jarnvagen, ca 1,2 km fran plan-
omradet. Flera industrier och storre foretag ar samlade i
Insjon som t.ex. sagverket Bergkvist Insjon AB, Tomoku
Hus AB och Clas Ohlson AB. I Insjon finns ocksa
grundskola med arskurserna F-6, forskolor, fritidshem
samt aldreboende.
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Friytor och rekreation | norradelen av planomradet pa Leksands kommuns
mark finns det en utomhus boulebana. En ny
lokalisering av banan ska tas fram innan utbyggnad ar
aktuell inom berérd del av planomradet. Tva nya
lokaliseringar har diskuterats for boulebanan och det ar
i Clas-parken, som gransar mot planomradet i oster,
eller inom Insjons idrottsplats.

I Clas-parken finns aven en lekplats. Till Insjons
idrottsplats ar det 2 km. Dar finns en idrottsanlaggning
med fotbollsplaner, ishockeybana, skolidrottsplats,
ridskola och motionsspar.

Y, iad ’i’-' _"‘ ."-‘. .-
2 ik "

Lekplatsen i Clas-parken

Trafik

Biltrafik och gatunat  Ar 2008 togs ett planprogram fram for planomréadet. |
det belystes vikten av att se Over trafiksituationen i
Insjon. Sedan 2008 har infrastrukturen forbattrats pa
manga satt. Som stod vid all planlaggning i omradet har
en trafikutredning utférts i Insjén av SWECO (godkand i
kommunstyrelsen 2011-03-07 § 20). Insjon har fatt ett
nytt resecentrum och en ny trafikplats vid riksvag 70.
Korsningen mellan Jarnvagen och Insjovagen har
stangts av for motortrafik vilket har minskat trafiken
med 60 % pa Insjovagen. Den naturliga vagen till
riksvag 70 ar via Faluvagen eller Stationsvagen.

Vid en byggnation i norra delen av planomradet ska en
utfart anordnas mot Faluvagen, det regleras med
bestammelsen utfart”. Detta gors fOr att inte belasta
Gardesvagen med mer trafik an nddvandigt och for att
leda trafiken ut mot riksvag 70 pa ett smidigt satt via
den relativt nya trafikplatsen.

Géardesvéagen ar kurvig och hastigheten ar naturligt 1ag.
Behovet att utféra nadgon sarskild évergang fran
planomradet till lekplatsen i Clas parken bedéms inte
vara nodvandigt. Nar Insjovagen far ett separerat gang-
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och cykelstrak kommer korsningen Gardesvagen-
Vattuvagen- Insjovagen att ses 6ver och forbattras.
Troligtvis kommer korsningen att bli upphdjd.
Planférslaget paverkar inte mojligheten for forbattring
av korsningen.

Insjovagen var tidigare en genomfartsgata men ar idag
en lokalgata efter det att plankorsningen vid jarnvagen
har stangts av for biltrafik.

Faluvagen som stracker sig forbi norra delen av
planomradet ar en huvudgata och 6vriga vagar inom
eller i anslutning till omradet ar lokalgator. Trafik som
ska till riksvag 70 ska ledas ut mot Faluvagen. Riksvag
70 har sedan 2009 en ny trafikplats vid Insjon som ar
anpassad for att ta emot storre trafikfloden.

Torgvagen ar i gallande detaljplan avstangd for trafik
fran Faluvagen genom att befintlig vag markerats som
parkmark pa en stracka av ca 60 meter (grénomrade 30-
90 m fran Faluvagen). Avsikten var att villorna langs
Torgvagen och Vattuvagen skulle ha sin tillfart via
Vattuvagen. | verkligheten ar det ingen park utan
Torgvagen stracker sig anda ner till Vattuvagen.
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Falinigen

= VEAGTARR = | 3
N Detaljplan
L | saknas Detaljplan saknas

AGMARK B Grdesvagen | VAGMARK

Bl Bostader,
twa vaningar

BF Bostider,
frislaendsa hus

Bostader, i |
BF Il fristaende hus BE NI |
tva vaningar
9 BH

Bostads- och
BH handelsandamal

Allmant dndamal A Vv VAGMARK

Kartan visar reglerad markanvandning enligt befintlig
plan.

Bild till vanster visar Torgvagen som det ser ut i
verkligheten. Pa plankartan ar det parkmark.

Kollektivtrafik Resecentrum i Insjon byggdes om 2012 for att forenkla
och 6ka kollektivresandet. Det finns en busshallplats for
lokaltrafiken i anslutning till norra delen av plan-
omradet. Idag vander bussarna pa atervinningstationen
inom planomradet. | fortsattningen kommer de att fa
vanda nagon annanstans exempelvis vid Insjons skola.
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Gang- och cykeltrafik ~ Fran ar 2012 finns gang- och cykelvagar pa bada sidorna
av jarnvagen. Dessa anlades for att knyta ihop gang- och
cykelvagnatet i samhallet med bland annat Hjultorget
och idrottsomradet. Utmed jarnvéagen finns tva stycken
planskilda korsningar dar gang- och cykelvag ar
separerad fran biltrafiken. | framtiden &r det téankt att de
oskyddade trafikanterna ska separeras fran biltrafiken
aven pa Insjovagen. Denna atgard ar prioriterad i
trafikplaneringen for orten. Insjévagen ar ett betydelse-
fullt strak for fotgangare och cyklister som ska till
Insjons skola.

’

F—Planomradet

Satra

—= Prioriterade gang-
och cykelbancr

------ = Prioriterade vagar
med blandtrafik

= Ovriga gang- och
cykelbanor med

Insjéns IP vintervaghallning
mmmmme = Cyrlga vigar
/& med blandtrafik

Kartan visar vilka gang- och cykelstrak som finns i Insjon. ("Prioriterade” betyder de som i
forsta hand snérojs.)
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Parkering

Parkeringsnormen 2016

Leksands kommun har tagit fram en parkeringsnorm for
bil och cykel som antogs av kommunfullmé&ktige 2016-
05-09 § 48. Den styr hur parkeringen ska l8sas vi
nybyggnation av t.ex. bostader. Inom kvartersmarken
maste parkeringsnormen uppnas for att skapa en
attraktiv boendemiljo. Parkering tar plats och paverkar
hur mycket av marken som kan bebyggas.

Cykelparkering ska inga i alla nybyggnadsprojekt. For
att erbjuda de boende attraktiv cykelparkering bor
platser anordnas bade inomhus och utomhus.
Utomhusparkering bor lokaliseras ndra bostadsentrén
och alltid narmare &n motsvarande bilparkering samt
vara forsedd med vaderskydd, ramlasning och belysning.
Inomhusparkering bor anordnas i forrddsutrymme som
nas fran markplanet.

Boendetyp

Parkeringstyp | Antal Antal giistparkeringar | Antal eykelparkeringar

bilparkeringar

Flerbostadshus

Gemensam
parkering

1,0/per ligenhet 0,1/per ligenhet 1 — 2 rum/ligenhet=1
3> rum/ligenhet = 2

Teknisk forsorjning
Vatten, spill- och

dagvatten

Vattenledningen med ledningsratt som stracker sig over
fastigheten Ovre heden 7:64 tillhor huvudnatet.
Ledningen ar gammal och kommer att behdva bytas ut.
Med anledning av det ar det lampligt att flytta pa
ledningen till gatumark for att inte begransa byggratten.
Kostnaden for det ska delas enligt avtal mellan
Leksandsbostader AB och Leksands Vatten AB.

Over fastigheterna Ovre Heden 7:64 och 3:7 stracker sig
en spillvattenledning med ledningsratt i nord sydlig
riktning. Den sékerstalls i planen med ett u-omrade.

Dagvattenledningar finns utmed Faluvagen och
Vattuvagen. Servisledning finns till fastigheterna Ovre
Heden 5:9 och 5:11 samt Knippbodarna 1:22. Ny
bebyggelse inom planomradet ansluts till kommunens
nat for vatten, spill- och dagvatten.

Tillkommande bebyggelse genererar tillkommande
anlaggningsavgifter for vatten spill- och dagvatten.
Fastighetsagaren ansvar for att meddela till VA-
huvudmannen nar det ska byggas nytt. Fastighetsagaren
ska i god tid fore byggstart ansdka hos VA-
huvudmannen om anslutning, p.g.a. att
ledningskapaciteten kan behdva 6kas.
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vVarme Det finns fjarrvarme i omradet att ansluta sig till.

El och fiber Tillkommande bebyggelse ansluts till Dala Energis elnat.
Idag finns det en transformatorstation i anslutning till
vastra delen av planomradet. Den ar gammal och har
inte kapacitet att klara full utbyggnad inom
planomradet. En ny behover anlaggas och det mojliggors
inom omradet med bestammelsen "E”, teknisk
anlaggning.

Det finns ett fibernat i omradet att ansluta sig till.

Befintlig transformatorstation vid Torgvagen

Avfall Inom planomrédets norra del, pa fastigheten Ovre
Heden 3:7, finns en av Insjons tva atervinningstationer.
For att byggnation ska kunna ske enligt planforslaget
maste atervinningstationen lokaliseras till en ny plats i
Insjon. Denna fraga utreds och en ny lamplig
lokalisering ska foreligga innan utbyggnad ar aktuell
inom berord del av planomradet.

Atervinningstationen

Raddningstjanst Insatstiden for raddningstjansten ar 20 minuter till
omradet.
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Risker och stérningar

Farligt gods Storre delen av planomradet befinner sig inom 150
meter fran jarnvagen. Alla jarnvagar i Sverige far
anvandas for farligt gods och det ska tas i beaktande i all
form av planlaggning i narhet av jarnvag.

Enligt skriften fran Lansstyrelsen i Dalarnas lan "Farligt
gods-riskhantering i fysisk planering-Vagledning for
planlaggning intill transportleder for farligt gods”
(2012) bor flerfamiljshus med fler &n tva vaningar
placeras pa ett avstand av minst 150 meter fran led med
farligt gods. Om den féreslagna markanvandningen
avviker fran dessa rekommendationer ska en
riskbedomning utforas. Med anledning av det har en
kvalitativ riskanalys genomforts 2016-09-05.

Slutsats fran analysen

Planomradet ar belaget minst 70 meter fran Dalabanan.
Utifran resonemanget i denna riskanalys bedéms en
byggratt for bostader och centrumandamal omfattande
3-4 vaningar kunna medges, forutsatt att hansyn tas till
foreslagna skyddsatgarder. Risknivan paverkas av hur
planomradets forutsattningar ser ut. Nivaskillnader,
barriarer, hastighet eller mangden av farligt gods
paverkar behovet av skyddsavstand. Planomradet ar mer
an 30 meter fran jarnvag och det finns inte risk for
mekanisk paverkan fran avkorande fordon.

Foljande planbestammelser regleras pa plankartan
utifran riskanalysen: tilluftsdon ska riktas bort fran
jarnvagen ”b1”, ventilationssystem ska centralstyras
b2 och huvudentré ska inte orienteras mot vaster

Avstand till jarnvagen Flygfoto 6ver planomradet
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Trafikbuller Berdkningarna visar att det finns forutsattningar for
exploatering utan avsteg fran riktvarden enligt trafik-
bullerférordningen SFS 2015:216.

Inomhusnivaer kan alltid innehéallas om byggnaden
dimensioneras byggnadsakustiskt korrekt avseende
fasaders och fonsters ljudisolering.

En trafikbullerutredning har utforts 2016-10-13 av WSP.
Syftet med utredningen var att ta reda pa
forutsattningarna for exploatering av bostader inom
planomradet. Detta med anledning av att omradet
paverkas av buller fran vag- och spartrafik.

Riktvarden SFS 2015:216

Ekvivalent ljudtrycksniva Maximal ljudtrycksniva
Utomhus vid fasad 55 dB(A) -
uteplats 50 dB(A) 70 dB(A)
bostad < 35 m” 60 dB(A) ]

Inga fasader beraknas fa ekvivalenta ljudnivaer som
overskrider 55 dB(A). Med nuvarande forslag bedéoms
foreslagen exploatering darmed uppfylla riktvarden
enligt trafikbullerférordningen SFS 2015:216 utan
atgard.

De maximala ljudnivaerna ar hoga och éverskrider 70
dB(A) pa de flesta fasader. Nivaerna ger inte behov for
atgard i forhallande till trafikbullerférordningen
eftersom de ekvivalenta ljudnivaerna inte dverskrids,
men maste beaktas vid dimensionering av fasader for att
uppfylla krav enligt Boverkets byggregler. Nivaerna visar
att det krévs en gemensam uteplats placerad i skyddat
lage om uteplats ska anordnas i anslutning till
byggnaderna. For uteplatser finns omraden i markplanet
som beréknas fa ekvivalenta ljudnivaer under 50 dBA
samt maximala ljudnivaer under 70 dBA och darmed &r
lampliga som gemensamma uteplatser. Balkonger och
altaner kan da ses som ett komplement.

Pa plankartan laggs en planbestammelse in som reglerar
att en gemensam uteplats ska anordnas som klarar
riktvardena for buller vid uteplats ”mz2".
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Maximal ljudniva
Kartan visar maximal ljudniva 1,5 meter éver markplan for vag- och spartrafik
prognos.
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Vibrationer fran En vibrationsutredning har genomforts for planomradet.
jarnvag Samtliga matresultat ligger inom 0,1 — 0,4 mm/s RMS

(Root Mean Square). Vardet 0,4 mm/s RMS har under
matperioden endast noterats en gang. Slutsatsen &r att
den del av omradet séder om Sang som &r mest utsatt
har en niva som ligger strax under eller tangerar
Trafikverkets nedre riktvarde for "mattlig storning”, 0,4
mm/s RMS. Avstandet mellan matpunkt (p& Ovre
Heden 7:64) och jarnvag var ca 75 meter. Utredningen
utférdes 2016-09-06 av Dala Vibrations konsult.

Riktvarde
Trafikverkets krav ar riktvardet 0,4 mm/s vagt RMS.
Frekvensomrade 1 — 80 Hz, tidsvagning Slow.

Riktvardena ar framtagna for att eliminera risken for
stérningar fran jarnvagstrafik nattetid i permanent-
bostader. Komfortvarden inom 0,4 — 1,0 mm/s RMS
upplevs som "mattlig storning”, varden under 0,4 mm/s
RMS upplevs av valdigt fa manniskor som stérande.

Administrativa fragor Detaljplanens genomférande tid slutar 10 ar fran det att
planen vunnit laga kraft.
Huvudmannaskapet ar enskilt.
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GENOMFORANDEFRAGOR
Organisatoriska

fragor
Tidsplan Detaljplanen berdknas kunna antas under hdsten 2017.
Genomforandetid Genomforandetiden for detaljplanen &r 10 ar fran den

dag planen vinner laga kratft.

Ansvarsfordelning och Huvudmannaskapet for allman platsmark ar enskilt.

huvudmannaskap Den allmanna platsmarken bestar av vagar inom
planomradet. | Insjon ags vagarna av en vagforening.
Det ar olampligt att ha olika huvudmannaskap for
vagarna inom ett omrade. | dagslaget bidrar kommunen
med skdtseln av de enskilda vagarna. Det finns i nulaget
inget som tyder pa att detta kommer att forandras.
Tidigare politiska beslut innebér att véags agare ska sta
for investeringar i vagar. En process har paborjats for
att se dver denna fraga.

Standarden pa vagarna ska vara enligt ortens sed.

Avtalsfragor Markanvisningsavtal har uppréattats mellan Leksands
kommun och Leksandsbostader avseende del av Ovre
Heden 3:7, 5:8 och 7:64. Markanvisningen ska ersattas
av ett markoverlatelseavtal innan detaljplanen vinner
laga kraft. Markoverlatelseavtalet ska innehalla
sedvanliga villkor om tilltrade och kopeskilling samt
atgarder som ska utféras pa kvartersmark och allman
plats.

Overenskommelse om fastighetsreglering for att
genomfora detaljplanen ska uppréattas och inlamnas till
Lantmaéteriet for handlaggning da detaljplanen vunnit
laga kraft.

Fastighetsrattsliga
fragor
Fastighetsédgare e Ovre Heden 5:9 4gs av Leksandsbostader AB
e Ovre Heden 3:7,5:2, 5:8, 5:11, 7:64 och
Knippbodarna 1:22 &gs av Leksands kommun
e Holen 4:13 och 4:14 ar privatagda
e Ovre Heden S:1 omfattar bysamfallda vagar inom
Ovre Heden och forvaltas av delagande
fastigheter genom andelstal.

Fastighetsbildning Genomfdrandet av detaljplanen kraver
fastighetsbildning.

Del av fastigheterna Ovre Heden s:1, 3:7, 5:8 och 7:64,
som i detaljplanen ska utgdra kvartersmark bostad, ska
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genom fastighetsreglering 6verforas till Ovre Heden 5:9

(figur 1-5).

Del av fastigheterna Ovre Heden 3:7, 5:2, 5:8, 5.9, 7:64
samt Holen 4:13 och 4:14 som i detaljplanen ska utgéra
allman plats, vag, ska overforas till Ovre Heden s:1 (figur
6-15). Fastighetsregleringarna genomfors i syfte att
samla all vagmark i en fastighet infor den omprévningen
av Insjons vagforening som ar aktuell.

Delar av Ovre Heden s:1 och 7:64, som enligt detaljplan
ska utgora kvartersmark bostad, ska dverforas till Ovre
Heden 5:11 och Knippbodarna 1:22 (figur 16-18).

Figur Arezal Erhéaller mark Avstar mark Andamal
1 512())4 Ovre Heden 5:9 | Ovre Heden 7:64 B

2 3352 Ovre Heden 5:9 | Ovre Heden 5:8 B

3 1135 Ovre Heden 5:9 | Ovre Heden 3:7 B

4 41 Ovre Heden 5:9 | Ovre Heden S:1 B

5 355 Ovre Heden 5:9 | Ovre Heden 7:64 B

6 172 Ovre Heden S:1 | Ovre Heden 7:64 GATA
7 207 Ovre Heden S:1 | Ovre Heden 3:7 GATA
8 31 Ovre Heden S:1 | Holen 4:14 GATA
9 1503 Ovre Heden S:1 | Ovre Heden 7:64 GATA
10 |20 Ovre Heden S:1 | Ovre Heden 5:9 GATA
11 195 Ovre Heden S:1 | Ovre Heden 7:64 GATA

Detaljplan for SODER OM SANG, INSJON
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12 31 Ovre Heden S:1 | Ovre Heden 5:8 GATA
13 289 Ovre Heden S:1 | Holen 4:13 GATA
14 2 Ovre Heden S:1 | Ovre Heden 5:11 GATA
15 133 Ovre Heden S:1 | Ovre Heden 5:2 GATA
16 15 Knippbodarna | Ovre Heden S:1 B
1:22
17 84 Knippbodarna | Ovre Heden 7:64 B
1:22
18 155 Ovre Heden Ovre Heden 7:64 B
5:11
Servitut Servitut ska bildas till forman for Dala Energis fastighet

Ledningsratt

Ekonomiska fragor

Detaljplan for SODER OM SANG, INSJON

Leksand Overmo 3:25 for att sakerstalla rattigheten till
ny transformatorstation inom E-omrade. Nya och
befintliga ledningar inom kvartersmark ska sakerstéallas
med servitut till forman for Dala Energi AB:s fastighet
Leksand Overmo 3:25.

Nya ledningar for fjarrvarme och fiber inom
kvartersmark ska aven sakerstéllas genom servitut.

Befintlig ledningsratt 6ver Ovre Heden 7:64 ska
upphavas da vattenledningen i samband med
fastighetens bebyggande istallet forlaggs i gatumark.

Befintlig ledningsratt éver Knippbodarna 1:22 avseende
vatten- och avloppsledningar samt spillvatten till Ovre
Heden 5:11 upphdavs da ny servispunkt upprattas i
Gardesvagen.

Upprattande och handlaggning av detaljplan bekostas av
Leksandsbostader och Leksands kommun.

Kommunen kommer att fa kostnader till fljd av
detaljplan avseende fastighetsbildning, upprustning av
vagar och uppréattande av servispunkt for Ovre Heden
5:11 i Gardesvagen.

Leksandsbostader kommer att fa kostnader for )
fastighetsbildning, flytt av befintliga ledningar 6ver Ovre
Heden 7:64, upprustning av vagar.

Kostnaden for flytt av atervinningstation bekostas av
Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI).
Eventuella kostnader for att iordningstalla marken
bekostas av Leksands kommun.
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Tekniska fragor Over Ovre Heden 7:64 finns befintliga vatten- och
avloppsledningar. Ledningarna ar gamla och behover
bytas ut. | samband med det omlokaliseras ledningarna
till gatuomradet for att inte begransa byggratten pa
kvartersmark.

En ny anslutningspunkt for vatten- och avlopp till Ovre
Heden 5:11 satts i Gardesvagen for att mojliggora ett
battre utnyttjande av fastigheten Knippbodarna 1:22.

Ny transformatorstation maste byggas for att forsorja
tillkommande bostader och ska lokaliseras inom E-
omrade.

Allmén plats inom planomradet ar utbyggt med
befintliga anlaggningar, vag. Upprustning av befintliga
vagar som en foljd av tillkommande bebyggelse kan bli
aktuell.

Dagvatten inom omradet ska anslutas till
dagvattensystem i omkringliggande gator.

KONSEKVENSER Genom att méjliggéra en anvandning for bostader och
centrumandamal medges en flexibel anvandning inom
planomradet (Centrumandamal innehaller flera olika
anvandningsomraden som till exempel kontor,
samlingslokal, butiker och restaurang.) Det innebar att
det kan vara svart for omgivande fastighetsagare att
forutse vad den nya bebyggelsen kommer att inrymma.
Centrala fastigheter i en tatort brukar ha manga
anvandningar for att mojliggora en blandad och levande
centrummiljé. En del av attraktiviteten med att bo och
verka centralt &ar narhet till service. Det mest troliga
beddéms emellertid bli att det byggs flerbostadshus inom
omradet. Da efterfragan pa bostader bedoms storre an
efterfragan pa nya lokaler for verksamheter. Mojligtvis
att det blir nagon mindre verksamhetslokal i
byggnaderna

Verksamheterna ska inte vara storande och det ar nagot
som beaktas vid bygglovsprévningen. Kommunens
tillsynsavdelning kan aven prova denna fraga med stod
av plan- och bygglagen och miljébalken.

Planforslaget innebar att atervinningen och boulebanan
maste fa en ny lokalisering.
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FORENLIGT MED 3,4
OCH 5 KAP MB

BEHOV AV
MILJOBEDOMNING

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Juni 2017

Plan- och
kartavdelningen
Leksands kommun

Anna Olsson
Planarkitekt

Malin Bengtsson
Plan- och kartchef

Detaljplanen bedéms vara férenlig med miljébalkens
grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden. Planens genomférande
bedoms inte medfora nagra betydande effekter for
miljon, halsan eller hushallningsbestammelser med
naturresurser eller patagligt skada riksintressena.
Planomradet ar belaget inom riksintresse for friluftslivet
och ar paverkat av sarskilda bestammelser i 4 kap 2 §
miljobalken som bl.a. galler for hela Siljansomradet. En
planlaggning inom omradet beddms inte innebéra
nagon skada pa eller reducering av riksintressets varden,
da planen endast medger utveckling av den befintliga
tatorten i begransad omfattning. Inga miljokvalitets-
normer bedéms éverskridas med anledning av planen.

Kommunen har tagit fram en behovsbedémning for
detaljplanen. Behovsbeddémningen syftar till att avgora
om en miljobedomning behover genomforas. Samrad
om behovsbedémningen har genomférts samtidigt som
samradet for detaljplanen. Detaljplanen beddms inte
medfora nagra betydande negativa effekter for miljon,
halsan eller hushallningsbestammelserna eller patagligt
skada riksintressen. Planforslaget bedoms darfor vara
forenligt med hushallnings-bestammelserna i
miljébalken 3 och 4 kap och innebar inte heller
betydande miljopaverkan. Nagon miljobedomning av
planen beddms darmed inte behdvas, vilket innebar att
en sarskild miljokonsekvens-beskrivning (MKB) inte
behover upprattas.

Forslaget till detaljplanen har tagit fram av planarkitekt
Anna Olsson, Plan- och kartavdelningen med
medverkan av mark- och exploateringsansvarig Martina
Hellgren, Naringslivsavdelningen i Leksands kommun
samt markingenjor Jennie Akerstrém, Norrbryggan AB.
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Upprattande enligt PBL

2010:900 i dess lydelse efter 1
januari 2015 med uttkat
planférfarande.

Instans

Datum

Planbesked

Utskottet for samhallsbyggnad

2016-04-19 8 47

Godkand for samrad

Utskottet for samhallsbyggnad

2016-12-13 8 206

Godkand for granskning

Utskottet fér samhallsbyggnad

2017-04-18 8 74

Godkand for antagande

Utskottet for samhallsbyggnad

2017-07-04 8120

Antagen

Kommunstyrelsen

2017-08-28 8 108

Vunnit laga kraft

2017-09-22
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